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浙商资产研究院简介 
     

浙商资产研究院为浙江省浙商

资产管理有限公司全资子公司，于

2014 年 3 月在上海自由贸易区注册

成立。 

   研究院拥有一支专注不良资产

经营、金融资管和行业分析的研究

团队，重点开展行业研究和产品研

究，定期举办经济形势分析会议，

组织标杆企业调研，撰写政策研究

分析报告、重点行业分析报告等。 

浙商资产研究院致力成为一家

具有国际视野，以另类资产管理为

特色，在资产管理行业领先的商业

化研究机构。 

 

 

 

 

 

 

联系人 

陈业  

电话：021-68583630 

手机：18801734621 

邮箱：chenye@kinghing.com 

地址：上海龙华东路 858 号绿地海外滩 B

座 902 室 

      

主要省份拍卖数量和成交额增，但市场流动性降  

 

报告目的 
司法拍卖市场是不良资产处置的终端，其交易金额、数量价格等信息

具有重要价值。随着互联网的普及，网络司法拍卖日益成为司法拍卖的主

流形式。本周报旨在通过对淘宝司法拍卖网房产的交易情况进行量化描述，

以此反映全国主要省份、浙江省以及省内各市的司法拍卖市场规模、标的

价格、交易热度情况，为不良资产投资收购与处置变现提供参考依据。 

内容摘要 
与去年同期相比，今年 3 月上半月全国拍卖标的数和成交额有大幅增

加，但是一拍标的数的增加幅度很小，说明全国房产拍卖市场流动性降低。

6个主要省份也与全国整体类似，拍卖标的数的增幅远大于一拍标的数的增

幅，说明拍卖市场流动性降低。同时，在 6 个主要省份中，重庆的一拍标

的数增幅最大，山东的成交额增幅最大，浙江和江苏两省的成交额度最高。  

住宅房产方面，3月上半月山东市场流动性下降，重庆变现折扣率明显

提高。商业房产的市场流动性远不如住宅房产，其中山东和四川平均成交

率很低，浙江、福建、四川变现折扣率较高。工业房产方面，3月上半月福

建一拍变现折扣率下降，其余 5省水平均在 100%以上。 

与去年同期相比，今年 3 月上半月，除了湖州、绍兴、衢州，浙江省

其他各地级市拍卖标的数同比有不同程度的增加，其中丽水的增长幅度最

大。一拍标的数方面，只有衢州市同比有所下降，但是不管是上升还是下

降，幅度都很小。成交额方面，杭州、湖州有所下降，且下降幅度较大；

增幅最大的城市是台州和丽水。 

住宅房产方面，台州、杭州、金华的成交率最高，温州、绍兴的变现

折扣率最高。商业房产方面，金华、温州成交率最高，丽水、舟山、金华

变现折扣率最高。工业房产方面，温州、宁波、绍兴、台州一拍成交率和

变现折扣率较高。 

业务建议 
在一级和一级半市场收包价持续上升的情况下，需重点关注各地区资

产变现折扣率的绝对值和变化趋势，确保收购资产包在下级市场进行处置

时有足够的盈利空间。同时，关注各地区各类房产拍卖市场的流动性情况，

流动性越好意味着资产越容易转手卖出。 

特别提醒 

    本报告是以淘宝司法拍卖网房产拍卖数据为基础进行分析，由于不同

省份、不同城市对淘宝司法拍卖平台的依赖度不同，本报告只能作为参考，

并不能反映完整的市场情况。 

mailto:chenye@kinghing.com
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变量说明 

平均成交率=成交标的数/拍卖标的数 

起拍折扣率=起拍价/评估价 

变现折扣率=变现价/评估价 

 

1. 主要省份总体概况 

1)  总量情况：全国及主要省份市场流动性降低，但数量和成交额均增加 

3月上半月全国网络司法拍卖合计拍卖涉诉房产 12341处，较去年同比上

升 184.9%。一拍环节房产 8728处，较去年同比上升 3.8%。合计成交额为 105.5

亿元，较去年同比上升 72.2%。 

3月上半月浙江省共拍卖涉诉房产 1043处，位居全国第 2名，较去年同比

上升 28.4%。一拍环节房产 902 处，较去年同比上升 1%。合计成交额为 35.7

亿元，较去年同比上升 7.1%。 

3月上半月江苏省共拍卖涉诉房产 1152处，位居全国第 1名，较去年同比

上升 24.8%。一拍环节房产 911 处，较去年同比上升 1.3%。合计成交额为 19

亿元，较去年同比上升 74.1%。 

3月上半月福建省共拍卖涉诉房产 480处，位居全国第 8名，较去年同比

上升 56.9%。一拍环节房产 376处，较去年同比上升 2.3%。合计成交额为 5.6

亿元，较去年同比上升 131.1%。 

3月上半月山东省共拍卖涉诉房产 801处，位居全国第 6名，较去年同比

上升 3540.9%。一拍环节房产 567 处，较去年同比上升 39.5%。合计成交额为

5.1亿元，较去年同比上升 19995.1%。 

3月上半月四川省共拍卖涉诉房产 439处，位居全国第 5名，较去年同比

上升 139.9%。一拍环节房产 313处，较去年同比上升 3.8%。合计成交额为 2.2

亿元，较去年同比上升 291.9%。 

3月上半月重庆市共拍卖涉诉房产 605处，位居全国第 9名，较去年同比

上升 15025%。一拍环节房产 520处，较去年同比上升 129%。合计成交额为 2.5

亿元，较去年同比上升 13850.6%。 

与去年同期相比，今年 3 月上半月全国拍卖标的数和成交额有大幅增加，

但是一拍标的数的增加幅度很小，说明全国房产拍卖市场流动性降低。6个主

要省份也与全国整体类似，拍卖标的数的增幅远大于一拍标的数的增幅，说明

拍卖市场流动性降低。同时，在 6个主要省份中，重庆的一拍标的数增幅最大，

山东的成交额增幅最大，浙江和江苏两省的成交额度最高。 
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图表 1：全国及主要省份网络司法拍卖规模 

 拍卖标的数 同比（%） 一拍标的数 同比（%） 成交额（亿元） 同比（%） 

全国 12,341 184.9 8,728 3.8 105.5 72.2 

浙江 1,043 28.4 902 1.0 35.7 7.1 

江苏 1,152 24.8 911 1.3 19.0 74.1 

福建 480 56.9 376 2.3 5.6 131.1 

山东 801 3540.9 567 39.5 5.1 19995.1 

四川 439 139.9 313 3.8 2.2 291.9 

重庆 605 15025.0 520 129.0 2.5 13850.6 

来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院 

2) 住宅房产：山东市场流动性下降，重庆变现折扣率明显提高 

从主要省份住宅房产各拍卖环节标的数来看，3月上半月仍然市浙江和江苏

两省的住宅房产一拍标的数量最多，且浙江住宅房产一拍标的占比最高，说明

浙江住宅房产拍卖市场流动性最好。其余 4 省的住宅房产一拍标的数量相差不

多，其中重庆的住宅房产一拍标的占比相对较高，而山东的住宅房产一拍标的

占比最低且相对 2月有所下降。 

而 3 月上半月主要省份住宅房产的平均成交率数据显示，浙江的住宅房产

一拍平均成交率最高，超过 85%；其余 5省都较低，只有江苏刚超过 60%，而重

庆未超过 40%。同时，住宅房产的二拍平均成交率最高的是山东和浙江，均超过

70%，相比 2月明显上升。 

3月上半月主要省份的住宅房产起拍折扣率数据显示，浙江、福建 2省的住

宅一拍起拍折扣率相比上月有所下降，浙江低于 75%，福建低于 80%；其余 4省

的住宅一拍起拍折扣率相比上月有所上升，均接近或超过 85%。浙江的住宅房产

二拍起拍折扣率相比上月有所上升，超过 70%；福建的住宅房产二拍起拍折扣率

水平基本稳定；其余 4 省的二拍起拍折扣率相比上月有所下降，除了四川接近

80%之外，其余都在 67%-73%之间。 

图表 2：主要省份住宅房产拍卖标的数  图表 3：主要省份住宅房产平均成交率 

 

 

 

来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院  来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院 
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图表 4：主要省份住宅房产起拍折扣率  图表 5：主要省份住宅房产变现折扣率 

 

 

 

来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院  来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院 

3月上半月主要省份中，四川的住宅房产一拍成交价依旧远超过评估价，变

现折扣率达到 121.8%。同时相比于明显降低的起拍折扣率，浙江省住宅房产的

一拍变现折扣率相对较高，接近 100%。除了江苏低于 95%以外，其余 3 省住宅

房产的一拍变现折扣率均在 98%左右，其中重庆的住宅房产一拍变现折扣率相比

于上月大幅提高。 

3) 商业房产：山东和四川成交率很低，浙江、福建、四川变现折扣率较高 

从主要省份商业房产各拍卖环节标的数来看，3月上半月各省商业房产拍卖

市场的流动性相比上月明显改善，其中重庆的市场流动性最好，江苏的市场规

模远大于其余 5省。 

3 月上半月除了浙江商业房产的一拍平均成交率超过 60%、福建超过 30%以

外，其余 4省的一拍成交率都较低，尤其是山东和四川，均低于 20%。且各省商

业房产的二拍平均成交率也普遍较低，除了浙江超过 60%、重庆接近 50%、江苏

超过 30%以外，其余 3省均不超过 30%。 

图表 6：主要省份商业房产拍卖标的数  图表 7：主要省份商业房产平均成交率 

 

 

 
来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院  来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院 
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图表 8：主要省份商业房产起拍折扣率  图表 9：主要省份商业房产变现折扣率 

 

 

 

来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院  来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院 

3 月上半月,浙江、山东的商业房产一拍起拍折扣率相比上月明显上升，其

余 4 省的商业房产一拍起拍折扣率水平基本稳定；同时，江苏、山东的商业房

产二拍起拍折扣率相比上月明显上升，但是浙江、四川明显下降。3月上半月主

要省份中浙江、福建、四川的商业房产的一拍变现折扣率较高，均超过 95%；除

此之外，还有山东超过 90%，江苏和重庆相对较低，在 89%左右。同时，四川的

商业房产二拍变现折扣率较高，接近 90%。 

4) 工业房产：福建一拍变现折扣率降，其余 5省水平均在 100%以上 

从主要省份工业房产各拍卖环节标的数来看，与住宅房产情况类似，3月上

半月浙江工业房产一拍标的数最多，且浙江工业房产一拍标的数占比最高，说

明浙江工业房产拍卖市场流动性最好。其次是江苏工业房产数量较多，但工业

房产拍卖市场流动性一般，四川和重庆的工业房产拍卖标的数很少。 

3月上半月浙江、重庆的工业房产的一拍平均成交率最高，均超过 85%，其

次是江苏和四川，超过或接近 45%。其余 2 省工业房产的一拍平均成交率较低，

均未超过 25%。浙江二拍平均成交率很高高，达到 100%。而山东的二拍平均成

交率都要高于一拍。 

图表 10：主要省份工业房产拍卖标的数  图表 11：主要省份工业房产平均成交率 

 

 

 
来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院  来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院 
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图表 12：主要省份工业房产起拍折扣率  图表 13：主要省份工业房产变现折扣率 

 

 

 

来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院  来源：淘宝司法拍卖网，浙商资产研究院 

3月上半月只有浙江工业房产的一拍起拍折扣率相比上月明显下降，其余 5

省均有所上升，主要集中在 78%-83%之间。同样的，浙江、福建工业房产一拍变

现折扣率有大幅下降，其中福建尤为明显，变现折扣率仅为 84.2%；而其余 4省

工业房产一拍变现折扣率则大幅提升，3月上半月山东、重庆工业房产一拍变现

折扣率均超过 140%，浙江、江苏、四川也超过 100%。 

2. 浙江省内各地级市 

1)  总量情况：一拍标的数变化幅度很小，台州丽水成交额增幅较大 

    3月上半月浙江省拍卖标的数量排名前5位的城市依次为宁波、温州、杭州、

金华、绍兴，数量分别为 246、186、173、130、92处；成交额排名前 5位的城

市依次为杭州、金华、宁波、温州、台州，成交金额分别为 8、5.9、5.8、5.5、

4亿元。 

与去年同期相比，今年 3 月上半月，除了湖州、绍兴、衢州，浙江省其他

各地级市拍卖标的数同比有不同程度的增加，其中丽水的增长幅度最大。一拍

标的数方面，只有衢州市同比有所下降，但是不管是上升还是下降，幅度都很

小。成交额方面，杭州、湖州有所下降，且下降幅度较大；增幅最大的城市是

台州和丽水。 

图表 14：浙江省各地级市网络司法拍卖规模 

 拍卖标的数 同比（%） 一拍标的数 同比（%） 成交额（亿元） 同比（%） 

杭州 173 35.2 154 1.3 8.0 (56.4) 

宁波 246 55.7 212 1.9 5.8 47.9 

温州 186 28.3 174 0.5 5.5 15.0 

嘉兴 31 19.2 27 0.3 0.6 196.2 

湖州 21 (36.4) 20 1.0 0.1 (43.5) 

绍兴 92 (8.9) 78 0.6 3.8 100.2 

金华 130 34.0 114 1.7 5.9 132.7 

衢州 22 (40.5) 15 (0.3) 0.9 91.7 
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如需此报告完整版或其他省、市的网络司法拍卖市场研究报告， 

请发送邮件至 chenye@kinghing.com与研究员联系。 
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